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0. Gesetzliche Grundlagen

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit glltigen Fas-
sung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in der derzeit gultigen Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der derzeit gultigen
Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit glti-
gen Fassung

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in der derzeit glltigen
Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der der-
zeit glltigen Fassung

7. Thiringer Wassergesetz (ThurWwG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit gulti-
gen Fassung

8. Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), in
der derzeit gultigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit gul-
tigen Fassung

10. Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der derzeit
gulltigen Fassung

11. Tharinger Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit guilti-
gen Fassung

12. Regionalplan Stdwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger

13. Thiringer Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)
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1. Veranlassung und Ziele

Die Stadt Brotterode-Trusetal beabsichtigt die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache, im Be-
reich der Schitzenhofstral3e, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die vorhandene nordli-
che und 6stliche Bebauung bildet dabei den stadtebaulichen Rahmen.

Hierzu liegt ein konkretes Bauansinnen des Eigentiimers vor. Zurzeit kann die Kommune keine
verfugbaren Bauplatze anbieten. Langfristig wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung ein
gesamtstadtisches Konzept erarbeitet. Bis dieses Konzept zum Tragen kommt, sind tber Ergén-
zungssatzungen Moglichkeiten fir kurzfristige Baulandbereitstellungen zu schaffen.

Gemal Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes, das fir die Raumordnungsbelange zustén-
dig ist, stehen dieser Satzung keine Belange entgegen.

Fur den Bereich liegt eine rechtskraftige Klarstellungssatzung vor, die eine eindeutige Abgrenzung
des Innen- und AuRenbereiches fir das Gebiet vorgibt.

Die geplante Wohnbauflache liegt baurechtlich im derzeitigen Aul3enbereich. Somit ist eine Ergan-
zungssatzung gemaR 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 erforderlich. Flr eine Erganzungssatzung gemafi § 34
Abs. 4 Nr. 3 ist kein Umweltbericht notwendig.

Durch die Ergénzungssatzung wird fur die einbezogenen Flachen der Zulassigkeitsmafistab ge-
mafr § 34 BauGB ermdglicht.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Brotterode-Trusetal im Stadtteil Brotterode. Die GroRRe
des Plangebietes betragt ca. 0,73 ha. Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich der Ergén-
zungssatzung:

Gemarkung Brotterode, Flur 27,
Flursticke 125/18 (tw.*), 307/11 (tw.*), 125/19- StrafRe (tw.*), 125/20- StralRe (tw.*), und 165
(tw.”),

*tw. = teilweise

—

166 125/11

124/16
125/17 307/8

167 307111

168 124115

124/14

125/18 125120 D
169 12519 10417
{70 165

171 ]

Gemarkung Brotterode
Flur 27

Abbildung 1: Geltungsbereich der Erganzungssatzung
(Auszug Digitalisierung ALKIS i Stand 20.02.2019)
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

3.1 Raumordnung, Regionalplanung

Die Stadt Brotterode-Trusetal ist laut Landesentwicklungsprogramm Thiringen als Grundzentrum
eingestuft. Sie dient damit als Ergédnzung der vorhandenen Ober- und Mittelzentren und nimmt
raumordnerische Aufgaben wabhr.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (G 2.4.2) soll sich die Flacheninanspruch-

nahme firr Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf orientierenundd em Pr i nlei p AN
nut zung vor Fl&chenneuinanspr uchnah mBrach-fumdlKgne n . De
versionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen. In der Begriindung zu G 2.4.2

wird ausgefihrt, dass es jeder Gemeinde im Rahmen ihrer Eigenentwicklung mdéglich sein soll, die
gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln.

Der gemeindebezogene Bedarf resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der natirlichen Bevdlke-
rungsentwicklung, bzw. aus den Anspriuchen der 6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemaflie Wohnver-

haltnisse. Diese kbnnen resultieren aus Veranderungen der Haushaltsstruktur (VergréRerung der

Familie), dem Uberalterungsgrad und/bzw. dem schlechten Bauzustand der vorhandenen Gebé&u-

de. Ein Bedarf an Bauflachen kann sich daher auch aufgrund vorgenannter Kriterien, trotz riicklau-

figer Bevolkerungsentwicklung, ergeben.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudwestthiringen (RP-SW, ThirStAnz Nr.
19/2011) liegt das Gebiet auR3erhalb von Vorranggebieten. Es ist Bestandteil des Vorbehaltsgebie-
tes Tourismus und Erholung sowie des Vorbehaltsgebietes Freiraumsicherung (vgl. Abbildung 2 i
roter Pfeil)
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan Sudwestthiringen

3.2 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt liegt noch kein genehmigter Flachennutzungsplan vor. Der in Bearbeitung befindli-

che, urspriinglich getrennt aufgestellte Flachennutzungsplan fir Brotterode und Trusetal, befindet

sich momentan in der Bearbeitungsphase AEntwurf z
BauGBistnoch ni cht erfol gt . I m derzeitigen Entwurf ist
und Waldflache dargestellt (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3:  Auszug FNP-Entwurf Brotterode-Trusetal / Stand Januar 2013

(Quelle: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR)

3.3 Baultickenkataster

Zurzeit sind keine Baullicken in der Ortslage verfligbar, die nach 8§ 34 BauGB bebaubar wéren, da

diese von den Privateigentiimern nicht freigegeben werden.

3.4 Klarstellungssatzung

Es liegt eine rechtskraftige Klarstellungssatzung vor. Die Klarstellungssatzung wird auf dem Sat-

zungsplan dargestellt (vgl. Abbildung 4).
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4. Rahmenbedingungen
4.1 Geographische Lage und Topografie

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Brotterode-Trusetal an der Schitzenhofstralle
(vgl. Abbildung 5).

4.2 Naturraumliche Verhaltnisse

Der Planbereich grenzt an die vorhandene Ortslage an. Zurzeit werden die Grundstiicke als Frei-

zeitgarten genutzt (vgl. Abbildung 6). Im 6stlichen und stiddstlichen Bereich befinden sich Grol3-
grinbestande.

Plangebiet —>

Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet (Quelle: GEOPROXY THURINGEN)
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